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Zuruck in die Stadt
Celle nutzt den Reurbanisierungstrend

Tagung Wohnen in der Stadt
25 Jahre Regionalgruppe Niedersachsen (Braunschweig/Hannover) des Informationskreises fur
Raumplanung e.V. - IfR am 4.3.2016 in Braunschweig

Ulrich Kinder
Stadtbaurat - Residenzstadt Celle
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B Zuruck in die Stadt Celle

Residenzstadt Celle
Ca. 70.000 Einwohner
176 gkm Flache

Grol3e selbstandige
Stadt und Kreisstadt
Im Landkreis Celle
®  Oberzentrum
®  Gute Verkehrsanbindung
zur Landeshauptstadt
und in die Region
Hannover

L
T
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Historisches Altstadt-
ensemble mit tber 500
hist. Fachwerkhausern

Celler Residenzschloss
(1292) mit dem
Schlosstheater (1674/75)

Einkaufs- und Kulturstadt
(ca. 2,5 — 3 Mio. Tagesgaste/Jahr)

5 Museen

Standort u.a. des Nds.
Landgesttites, des OVG
Celle und des
Landessozialgerichtes

Ol-, Gas- und Bohr-
industrie sowie
Zulieferertechnologie,
Lebensmittelwirtschatft,
Bau- und Papierindustrie

M Residenzstadt

Celle
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» Flachennutzungsplan
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B Zuruck in die Stadt Celle

CELLL

dieses

Der 200 Ap-
ril Juhres
kimnte #u vinem his-
torischen Datum  in
der Goschichte Colles
werden, Denn dann
ontscheidot das Ober-
verwaltungsgericht
(OVG) Linebury tber
den Bau der B3-Ostumgehung.
Vorsarglich hat der Siebte Se
nut am Tag doraul uber noch
cinen  maglichen  Verhand-
lungstag anberaumt, falls die
Vorhandlung am orsten Tag
noch nicht beendet ist. Spites-
w21 April fallt dann
aber die Entscheldung.

Wi geben optimistiseh in
die Verhundlungen rein. Wir
sind uns sehr sicher, dass wir
gut gearbeitet  haben®, sagt
Bernd-Wilheln  Winkelmann,
Leiter der Projekigruppe Orts-
umgehung Celle bei der Nieder-
séchsischen Landesbehbrde fiir
Stralenbau und Verkehe Im
fuhr 2012 hatte das OVG den
Sofortvolleug des Baus auber
Kruflt gesetzt, weit o5 noch De-
wdls zu kliren gelte. Die Planer
mussten nacharbeiten

lens

Nach Hangepartie:
B3-Urteil kommt

Entscheidung zur Celler Ostumgehung fallt im April

Die berGhmten Mihlen der Justiz
mahien im Fall Celler Ostumgehung
sehr langsam, doch sie mahien.
Im Aprll steht das Urtell an. Allerdings

konnte ein Detall die Entscheidung

erneut hinauszégern.
CZ, 24.02.,2016

Nach vier Jahren Hiinge-

partie bin ich froh, dass jetzt

eine  Entscheidung ansteht”,

sagt Wolfgang Maurer von der

Anteressengemeinschah Al-
ternative  Ostumgehung”. Die
Burgerinitiative fordert, dass

das 60-Millionen-Projekt nicht
durch die Orte hindurchgebaut
wird, sondern drumberum

Nach dem Urtoil des OVG
kommt os darauf an, ob die
Richtor die Revision zulussen
acder nicht Denn sollie die
unterfegene  Partei wirklich
Revision einlegon, dann versi
gert sich der Bau erneut auf
unbestimmie Zeit Dann lige
die Entscheidung beim Bun-
desvorwaltungsgoricht in Leip-
zZig

Maurer Kann noch nicht sa-

gen, ob seine  Interessengo-

Stadt Celle - Der

gl
M Residenzstadt

Celle

meinschall  Revision
einlegen wiirde, falls
sich das (WG ir den
Bau bisherigen
Plans dor Landesstras
Benbuubehiirde  aus-
WDaza miiss-
ten wir uns erst eln-
mal In der gesamten
Bitrgerinitintive  bernten  und
die Begriindung des Gerichts
analysieren. Zudem wire elne
Klage vor dem Bundesverwal-
tungsgaricht nuch ein enormer
linanzieller Aufwand”, erklirt
Maurer
\ul der anderen Seite gibt
Winkelmann sich  siegessi-
cher: JDas ist eln Szenario,
das ich mir tberhaupt nicht
vorstollen  kann®, sagt der
Projektleiter auf die Frage, ob
er hei einer Niederlage vor
dem OVG bis zum Bundesyer-
waltungsgericht ziehon wiir
de. Eines eint aber die belden
Konfliktparteien: die Freude
dariber, dass es nach vielon
Iahron dor Ungewissheit am
20, oder 21, April eine Ent-
scheldung geben wird.
Alexander Hénjex

des

sprichi

Franzdsischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de
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Celle wachst

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Abb. 5 Ein- und Auspendler 2005 bis 2012

GEWOS

40.000

35.000
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25000

20000

15.000

10000

5.000

0 2005 2006 2007

Empendier s ALspendier

2008 2009 2010 2011 2012
= Wohnort = Arbedtsort

| Quedie: Bundesagentur 1or Arbed
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Abb. 19 Prognose der wohnungsmarktrelevanten Bevolkerung g

Celle stagniert =TT,

75.000
70.000

65.000

-1.900 Einwohner

Bevoélkerungsentwicklung 2005 bis 2012
-28%

(Haupt- und Nebenwohnsitz)
100.000 ~

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
RNl 71336 | 71.146 | 70.930 | 70745 | 70446 | 70242 | 68,712 | 68.613 | 68,508 | 68.721

80.000 1-75:106— 75:025 74,168 73575 73027 72601 72268 71.977
70.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

60.000

50.000
Quelle: GEWOS Prognose

40.000
30.000

20.000
Wohnungsmarktprognose

10.000

0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

= Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz Quelle: Stadt Celle/LSN

Nachfrageuberhang

2012 ! 2015 | 2020 2025

Nachfrage inkl. Fultuationsreserve; 35,100 36100 35000 35800
Wohnungsangebot 35700 36400 35800
Neubaubedar! +800 +300 -100|
2012 2013 2034 2015 2018 2017 2016 2018 2020 202 2022 2 2024
=—ingebot insgesamt =mt-zushaite (inkl. Fiuktuationsreserve von 2 %)
Quelle: GEWOS Prognose
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Celle stagniert

2.555 |> 2.404 |> o |
T T T

2011 2012 2013 2015 '

B Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz Stadt Celle
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ProRaum: Wohnungsbedarf abhéangig von der Bevolkerungsprognose

Wohnbaulandbedarfsberechnung
Bedarfsabschitzung

Bestand Bevolkerung
Haoushaltsgrofe . ..

Haushaltsverdnderung
Abnahme 0,1 Person bis 2030

Bestandskapazitat , ...

Haushaltsgrofe 5z,

Bestandskapazitat 5,

Gabsudealter Bevdlkerungszahl ,g50
01-1%p. A Zielwert Stadt / Stala-Prognose

68.000 EW / 64.000 EW

Ersatzbedarf
O

ca. 26

Rechnerischer Bedarf

-1.150 bis 1.000 Wohneinheiten
Bis 2030

Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzésischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de fo)
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Abb. 38 Angebotsmieten nach der Zahl der Zimmer _g .
GEWOS IR
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0,00 7
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Quelle: Inseratsauswertung
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Celle
Reurbanisierung — auch in Celle?!
slch will
kurze Wege,
wenn'’s drauf

® Auch Mittelstadte profitieren vom Trend Zurlck in die
Stadt — da die Hauptgrinde auch in ihnen greifen
(Demografie, Familienorganisation/Zeitmanagement,
Umweltbewusstsein, Wissensokonomie, Renaissance

Stadtleben...)
® Migration und Fluchtlinge unterstttzen diesen Trend
ebenfalls .
" |n GroRstadtregionen profitieren starke Subzentren von S
der Metropole — auch durch gute OPNV — Anbindung

Celle als Fachwerk- und Residenzstadt positiv besetzt

Gute Grof3e und Infrastrukturausstattung

|
(Bildung, Kultur, Arbeitsplatzangebot...)
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________
Stadt Celle - Der Oberblrgermeister - Am Franzésischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 11
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Reurbanisierung — auch in Celle?!

Prof. Dr. Dieter Lapple, HCU Hamburg

O Hombury

metropolregion

,Die Hauptprofiteure dieser neuen Entwicklungen : = \lr-eo e
werden vor allem die Universitatsstadte und die Stadte [ SEWL P
iiber 500.000 Einwohner sein. Im Zuwachs dieser s ‘7‘
Stadte spiegeln sich zwei Trends wider: die
Bedeutung des Wissens in der Wissensgesellschaft
und die neuen, projektorientierten Arbeitsformen.”

,wenn wir den Gesamtzusammenhang betrachten, /| -
liegt sicherlich die Starke der deutschen Stadtstruktur S www.metropolregion.de
in ihrer Polyzentralitat und in inrer Vielfaltigkeit,

besonders im Vergleich z.B. zu den angelsachsischen

Landern. Diese Vielfalt aus Kleinstadten, Mittelstadten,

Grof3stadten und Metropolen wird von den

beschriebenen Veranderungen nicht infrage gestelit.

... Aber das Stadtesystem muss sich neu austarieren.

Die einzelnen Stadte mussen ihre Rolle finden.*

http://www.arl-net.de/blog/zurueck-die-stadt _ 1.3.2016
e
04.03.2016 Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzosischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 12
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Strategie: Zuruck in die Stadt

" Starkung Stadt Celle als Wohnstandort:
Entwicklung Allerinsel — Wohnen am Stadthafen
als zentrale Mal3nahme

® Innenentwicklung als Chance zur Ausnutzung
und Starkung der oberzentralen und stadtischen
Angebote und Standortvorteile

" Bestandspflege und -sanierung
(z.B. Altstadt)

®  Maldvolle Arrondierung in den Ortsteilen

" Wohnoffensive — Marketing Celle als
Wohnstandort

"  (Oberzentrale) Infrastruktur halten und ausbauen

e
04.03.2016 Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzosischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 13
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Entwicklung von Wasserlagen

04.03.2016 Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzosischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 15
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Entwicklung Allerinsel - Phase 1

1
Aufwertung des Stadthafens

2
Neuer Standort DLRG und
Yachtclub
! (Gemeinbedarfseinrichtung —
' Haus der Vereine)

% 3
Wohnbebauung im direkten
Umfeld Stadthafen: Architekten-/
Investorenwettbewerb 2015 und
lfd. Bebauungsplanung

4
¢ Entwicklung Bereich Speicherstr:
\ Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan

04.03.2016 Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzosischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de
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Fertigstellung ist fiir Ende November 2015 geplant

Arbeiten am Celler Hafen
schreiten gut voran
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AUSLOBUNG
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Wohn-,,.Leuchtturm® auf Allerinsel

Neues Stadtviertel geplant: Rings um den Hafen sollen knapp 200 Wohnungen entstehen

D Cotlor _Haten-Cay™ mim
Abarirrasd el SN YRO2 DeLRs
entsiahen. Wia die anston §

A hise
Wi hein

g

wurdoa v Undler A Shdes. Dvr

M oprimiert Do aus
t e » an
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Los 3 — 1. Preis ST W G S (e e e

Wolmungen sotsienen

shherich fir Ge-  chr Sasrichoing el den Stad
halen wit
sufgeds- o

Helma Wohnungsbau GmbH, Lehrte mit .
Giesler Architekten, Braunschweig

g un Halen srorvahed Moo SAMOL _Der Tarss wind Lo Marmagasetisr st dewsd
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Los 1-—1. Preis

Hofschréer GmbH und Co. KG, Lingen mit
PASD Feldmeier Wrede Planungsgruppe, Hagen

""_—"’EI=IA
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Los 2 — 2. Preis (kein 1. Preis vergeben)

Primus Development GmbH, Hamburg mit
BoCon, Architekturbiiro v. Bothmer/Jel3nitz, Hermannsburg
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Los 2 — 2. Preis (kein 1. Preis vergeben)

WBG Stadtische Wohnungsbau GmbH, Celle mit
KSW Kellner Schleich Wunderlich, Hannover

e
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Disnstag, 20. Oktobse 2015

LOKALES

www cellesche-zeitung.de/lokales

Celle soll von innen wachsen

CDU mdochte Bebauung von Freiflachen eindammen / Stadt soll bis Februar Daten vorlegen

Die Stadt soll
Sich bed der
Entwickiung von
Gowarta- und
wohngebleten
starkor auf rese
Flachen In schon
babauton Araalon
Konzentriaren. Das
foroarnt tie CDU

CHLLE. Die Emtwicklung der
Cewechegobiete in der Resi-
denstadt Buht gut. Das Wiet
zenbrucher  Cewerbegehlet
Kolkwiesen® ist nach Jnhren
ans  seinem  Dormréschen-
schial erwacht, newe Cewer-
heflachen in Altenhagen sind
in der Frwartung, dass dort
irgendwann oinmal die Ogt-
umgehung vorbeifihren wird,
der Stadt formlich aws den
Handen gerisson worden. Die
(DU hot dennoch ein Haar in
der Suppe gefunden. lhrer
Meinung nach knozentrieren
sich die Veramtwortlichen im
Neuen Rathsus zu sehr dar-
aul, dass gich newe Unterneh-
men asl noch freien Flachen
amgiedeln, wtatt  Loorstande
und Licken in besiehenden
Goewechegobieton 20 nutzen
Mit dieseen Ansatz mochien
die Ceflor Christdemokraten
vin  weilerss Ausulern  der
Stadt verhindern. Celle, so das
Motto, solle von nnen wach-
sen.

Mit fhrom Anstrag wendet
sich die COU gogen sinn madl-
Jose Nutrung von neuen Fli-
chon, JEs wird hochgerechnot
doss 0 Dvulschinod  thglich
fur Siolungs- und Verkehirs-
rwocks immer noch nous Fik-
chen im Usifang von 73 Heks-
ar, das entspricht (ber 100
Fulldifeddern, verbruocht
werden”™, merkt COU-Rashers
Hartmut Knigge an, Dies fahen
m wirtschalllichon, sepinlen

Dev Kiafarngnnd ist das angste Neubaugabier in Cala. Dis COU fordkert, dass dia Stagt sich
aleraings starker auf de Nufzung frader FRchan im Innandemaich konzentrieren softfe

und okologischen Nachiefion
%! der dumit
rde  Verlust
van intensiv genatzten land-
wirtechaflichen: Flachen wor
dem Hintorgrund einer weiter
wachsenden Welthevilkoruny
dom Abtiokzen yon Tropetwal-
dern rue Cowinoumg  yon
Ackors und Weldallachon so
wie der Tatsache, duss die 1
mim Netto-Importour von Le
bemsmitialn gownrden st Im
mer wenlger i wverlreten®,
fihrt Knigge welter sus. Dio
CDU hat poter Bountragt, dams
die Stadt bie Ende Februae

kotsmsendon Jalires vine Ho-
standssidfabane  2ur  Innen
entwicklung”™ erurbefien soll.
Dabed sollen den Hatsgremien
alle  rolevanton  _Fiachoen-,
Grundsticks-, Planungs- und
Erwariungsdaten®  vorgelegt
werden

i golt um div Erfassung
dor Brachilichon, wm Loor
stande in Gewerbegebicten
odor Flachen, din bur zum Tell
genutat wordon und um gre-
Hore Fllichen, sufl denen man
figenheime oder Wohnungen
bawen kionte, By macht Sion,
ronrat disse 2y nutzen, bovor

man an don Rand der Stadt
gedit®, g0 der Wirtschalaex-
porte dor CDU. Aul Basis die-
sor Zahlen kiinnte man ru-
summon mit dor Folitik uriler-
suchon, welche Poteadale in
den vinzelnen Stadttedon be-
gon, oine drohende Voridung
arkonnen  unl  Programmme
i 1 vatwickeln, win die
Flachen bessor 2u nutan sei-
"

Mir st Klnr, dass die Ve
waltung mét der Nachvordich
tung schon etwas sul den Weg
gobiracht hatl, m im Hervich
s Eigenhelmbaus oloe In

nencotwickhang m
fordern. Uns gebl os
nber  beispiclsweise
nicht um die kivinen
Baubicken, sondern um gro-
Bore Grundsticks, o fnnen
vielloicht drei oder finf Eigen-
heime Pistz hatten. Fir eine
Fumilio ist das 2u groll, wenn
wir mi aber schafTen, den fle-
sitzer und einen Investor ru-
sammwitrubringen, kann man
mnhr eervichon™, hoM Knigge
Den Aulwarsd bal der Staclt,
de Daten rusammenzustellen
Bt or fur celativ goring. JIm
Crunde  genammen legt
Nouen: Rathaus slles vor Es
muss nur aufbersitet worden™
int Kniggge sichur
Guather Meinrenken
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Innenentwicklung

Baufldchen (im rechtskraftigen FNP)

| N utz u n g d er St ar k e n d er St adt Siedlungskorper (Ortslage, weitgehend dberbautes Gebiet)

(Kurze Wege, gute Infrastruktur,
lebendiges Stadtleben...)

" Starkung dieser Qualitaten durch
vermehrte Auslastung

" Starkung des stadtischen i o=

Selbstverstandnisses O=/000 0 | |0l

(KreisStadt, OberZentrum)

Siedlungsflaichenreserven Siedlungsflichenreserven
u P I ane r|SChe Ansatze innerhalb des Siedlungskdrpers auBerhalb des Siedlungskérpers
. Innenentwicklungspotenzial AuBenreserven
= Nachverdichtung, LiickenschlieRung, Bauliicken

Bestandssanierung Nachverdichtung ro Raum
= Erstellung Innenentwicklungskataster

= Aktivierung (Kommunikation,
Eigentimeransprache, Bauleitplanung)

= Einbindung Wohnungspolitische
Akteure (AG Wohnen in Celle)
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B Zuruck in die Stadt Celle

W Gaown P S 11 bwl eandacheattes
Miet- und Eigentumswohnungen
von 40 bis 100 m’ Wohnfliche
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Ubersicht iiber das Gesamtsiedlungspotential
Raum Ubersicht der Siedlungsfiidchenpotentiale

Ruumyilamang und Plschenmanagerment

Summe Gesamtsiedlungspotential

Innenentwicklungspotenziale

* 73 Potenzialflachen
* 79 ha
* 8,4 m? pro Raumnutzer

Bauliicken

* 261 Potenzialflachen
* 32ha
* 3,6 m? pro Raumnutzer

AuBlenreserven

* 13 Potenzialflachen
* 39ha
* 4,1 m? pro Raumnutzer

»
a\ "
' 4

Aussenpolentiale
- Bauluecken
- Innenpotentiale

Nachverdichtung
Siedlungsfiache

Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzésischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de
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Auswertung des Gesamtsiedlungspotentials

Mobilisierbarkeit der Siedlungsfiachenpotentiale

Potentialer!'s
keine Hinderungsgrunde, diese Flachen
konnen direkt mobilisiert werden

Potentiale™

Hinderungsgriinde wie mangeindes
Interesse des Eigentlimers und/oder
keine Nachfrage vor Ort

Potentiale™inus

rechtliche oder physische
Hinderungsgriinde, z. B. Altlasten,
Erschliessung, Topographie etc.

04.03.2016 Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzosischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de



B Zuriick in die Stadt Celle ﬁ__ii_:‘ii

M Residenzstadt

Celle

Kapazitdtsermittlung der Flachenpotentiale
Raum Methode zur Kapazitdtsabschdtzung

Maumplanung und Flichenmanagement

= (o]
w o & = BN
[ = TN R ) R B -
]
#QQ
w [ ]
~ =
o 0o O o o

,_.
o Y (R =y T
R O &~ R
W MNP e e

~ o W =~ o Wn

33 27
222 35 82

ca. 1.500 Wohneinheiten ‘ \ 250 WE 20 WE
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Schwerpunktsetzung auf Ortsteilebene

'I! Schwerpunktrdume

Oft einzelne groBere Innenpotentiale
verstreut Einzelbaullicken
verhaltnismaRig wenig Kapazitat

- besondere Mobilisierungsanstrengungen

) Erweiterte Entwicklungsraume

Kleinere verstreute Innenpotentiale
teilweise Konzentration von Bauliicken und
geringer baulicher Dichte sowie zur
Arrondierung geeignete AulRenreserven

- Entwicklungen strategisch abstimmen
und
Beobachten

Atencelie . Konsolidierungsrdume

Einzelbaullicken, AuRenreserven und auch
Innenpotentiale vorhanden
VerhaltnismaRig hohe Kapazitat

- Eigendynamik, Ortskenntnis und Monitoring

04.03.2016 Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzosischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de
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Aktivierung von Bauliicken (Neuenhdusen)
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Eigentimeransprache zur Bauliickenmobilisierung (Hehlentor)
: p—
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Strategischer Ansatz

Bestandserneuerung

e Bestandsanierung
e Bekampfung eventuellen Leerstands

Innenentwicklung

* Bauliickenmobilisierung
¢ Mobilisierung von Innenpotential

AuBenentwicklung

e Sparsame AulRenentwicklung zur
Arrondierung des Siedlungskorpers

* Planvoller Umgang mit den letzten
Reserven

e
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B Zuruck in die Stadt Celle

(3572794 | SH3338%)
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B Zuruck in die Stadt Celle

04.03.2016

LOKALES

,.Celle definiert sich tiber Altstadt®

Denkmalschutz und Blirokratie: Stadt will Hemmschwellen bei Hauseigentimem abbauen

Ein 10-Punkio

Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzésischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de
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Mehr Geld fiir City-Sanierungen

Stadt hebt Foérderungs-Hochstbetrag auf 150.000 Euro an

ALTSTADT. Wer sich daran  haltung vor allem his-  Gute Nachnicht fur Innenstadt-Hausbesitzer, der | y 5 cinem  Maximalbetrag von
macht, ein Jahrhunderte altes  torischeor  Stadtkerne hre Immobilie in Schuss bringen 100,000 Fure  bezuschusst
Fachwerkhaus 20 sanleren,  mit baokulturell wert- R ees ) X o o i viduellere Forderung werden  Bel  Tellmodernisie-
dem 1 oft allzu schnell auf, voller Hausubstanz wollen: Dve Stadt Celle will die Grenze 20 errekchen, die aul  rungen soll der Zuschuss unab
dass er cin Fass ohne Bodon gefirdort, erlliutorte Zuschiisse, die sie fur Vorhaben vellige Gebiude  hangig von der Gebidudekate
geiffoet hat: Hinter jedem Bal tin Bromberg, lm im Santerungsgebiet Altstadt gewihren abgestimmt ist.  gorisierung aul slnen maxima-
ket tun sich newe Kosten-l6- R 1 Ablellun kann, von bisher 100.000 Euro auf ) s soll beziigs  len Farderzuschuss von 50.000
chor auf - allos wird tourer als  leitorin Stadtebaufir- 150.000 Euro anheben Forderquote  Euro begrenzt worden
urspriinglich geplant. Darauf, derung, jetzt in il 2 1913 301 ) 3 Bereits im Fohruar war die
dass das st nicht die Ausnah-  Uschen Bauaus- rete entwickelt wer-  Stadt Haushesitzern in der Alt-
me, sondern die Regel st re- s5. Zurzelt werde elne For-  vollum@ingliche Modernisie-  den.” v Entscheldung ¢ stadt ontgegengekommen, als
aglert jetzt die Stadt Celle, die  derung von Modernisierungen  rungsmalinahmen  an Bau-  elne Forderung erfolge mmer  sle  don  Forderhdchsthetrag
im Sanjerungsgebiet Altstadt  an Bavdenkmilern und erhals  denkmilern in der Altstudt Cel-  im nkreten  Einzelfall. Ein von damals 75000 Furo aufl
Im Hahmon des Forderpro- wnswerton Gebiuden bis 2o e kostonmalig eloen echeblich  Anspruch aul Forderung beste< 100,000 Furo angehoben hatte
gramms Stidtebaulicher  einem Maximalbetrag  von illeren fmanzellen Aufwand  he nicht Schon damals hatte Stadtbau
Denkmalschutz”™ rem ungs- 100,000 Euro vorgenomimen erfordern  als  vergleichbare Der Bauausschuss empfahl, rat Ulrich Kinder von “m
willige  Bositzer  his scher  _nach intensiver Peifung”, wie  Neuabaoten,® Um edoe fadee und  den mnsimalen Zuschuss von  ednem Jersten Sehriit™ In Sa-
Gebaude bezuschusst Bromberg betonte gleichmallige Ausschuttung der  bisher 100,000  Euro  aul chen Forderungs- Erhohung
Uber das Programm _Stidue Erste Erfabrungswerte aus Firdermittel zu gewihrlelsten 150,000 Euro bel Vollmoderni-  gesprochen. Ob die nun  be-
baulicher Denkmalsehuts” o Her Altstaddt | n oahe.  und die | otimer bed ders slerungen yon Baudenkmd sehlossenen 150,000 Furo der
wiirden  stidiebauliche  Er-  dass man die Zuschilsse orhi.  umbinglichen Sanjerun anzuheben. Vollmodernisierun-  letzte Schritt sind, blieh in der
neuerungsvorhaben zur um-  hen sollte, so die Expertin: JHe  unterstitzen, pladiere die Ver-  gen von erhaltenswerten Ge-  Sitzung des Baunusschuss: .
fangreichen Sicherung und Er Auswertungen  zelgen, dass wallung [ir eine Anpassung biuden  sollen  kiinftig mit  fen Vichael Ende

Sanierungsgebiet Stadtebaulicher Denkmalschutz
.
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Weser Wohhbau, Bremen mit
Lorenzen Architekten, Berlin/Kopenhagen
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B Zuruck in die Stadt Celle

Tag des offenen Denkmals 2015

Handwerk, Technik, Industrie

Liner Muhle Lineburg

Fahrungen durch die
Rathsmuhle
Industriearchitektur

und ihre Umgebung

Roggenmihle Lehndorf Braunschweig

Sonntag 13. September 2015

Jaimb
Residenzstadt
Celle
Stadt Celle - Der Oberblrgermeister - Am Franzésischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 41
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® Sanierung Altstadter Schule
Forderantrag Nationale Projekte des Stadtebaus

® Sanierung Blumlager Feld/ Galgenberg

(WBG)

100 Jahre Bauhaus 2019 — Celle als
zentraler niedersachsischer Standort

Ein Zebn-Purikte-
Programm zur
Stachentwicklung hat
Stagtbaurat Ulnch
Knder nach sanam
Amtsantritt im Neuen
Rathaus vorgelagt, Dve
Cellescly Zetung steit

die snzelnen Ad
in &sner Sarie vor
Heute: Cello als Stadt
der Baukudtur

profilieren.

CELLE. Weamn  Stadtbanrst
L%ch Kindor durch die Caller
strafien goht. kann er sich vor
Hegelsterung bawmn surtekhsl
len. Was lder an unmiersehind
Dehess archited sonsechen Stilen
u sohen ist, ist grasal®, peral

Nombemangriffe enrstirt wor
den st lasse woh Raugrschich
le an den Gebilu

Strafiensig wund
Elnanlgebiuile
Das ist ein Them
stirker spielon we
Stsdilinurat
Als Besurders bernisr
empiindet  Kinder da
das der Celler Archisekt Otto

04.03.2016

Die Atstagter Schule gt s hamusmpences Baspvl fir des
Modome Bauen. Die Stack machte mit dor arohtakions:

Hamler in

der  Nesi
denumstadt an vieden Oreen hin-
1oriassen hat. Neben el
Villes oder den Hiusern in
Bergputnstrafie hat Haoler
seme Spures vor alleas i Hin
sicht des Modernen i am
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sl vem intornationales Bedeu
tusy Wir Lo

uns  aufmercks

sapt Kinder. der dos [nteresse

vor sl
ule welr hoe
Vortoll vom Celle Mlier lussen
sch guest aof einess suspe-
detmiem  Spaziergang  die
» sbene Sille und
Hasshir wrkun

Haegier-Hauten  solles
mun hingic Fustan

b Fokes sieht dabed die Al
stadier Schule, win flau, der
whon ru Jeiten weiner Enlde
hung .o der Saene raul and
runter besprochen wurde™. Ein
Cutachterblim sol deraedt da
bk, vdonn Hntwurd fir elne Mo-
dernisierung v srarbeston. b
Frillyjahr su¥ oin K t vor
begen. JEs st 2um Belspicl
klsr, s wir unbedingt die
Fenstor austasschen misen®
sagt Kinder, der aof Fordermit
el ot Die Ko sehess allee
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mn
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Kinder seliwebt var, (i 2wl
Ravabschant »in Mustergaac
tier in modorner Holzbauwioss
2u urrichten. _Das hat nichis
mit Fachwerk »u tus abor
Idor, dw Holzbunuweise in dio
Modernn ) Gbertragen
sehr relovedl ™ Zuale
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Gestaltungsleitfaden
Musikerviertel Klein Hehlen

|
Residenzstadt

Celle

04.03.2016

Stand: 09.10.2015

Stadt Celle - Der Oberblirgermeister -
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Die vorhandene Uni-
formitat muss nicht
erhalten werden.

Es empfiehlt sich eine
Gestaltung die we-
sentliche Gestaltungs-
elemente aufgreift. So
bleibt der Charakter
der Gebdudegruppe
erhalten.

Zu viel Individualismus
sieht aus wie Kraut und
Rdben.

Am Franzdsischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de
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ENERGETISCHE STADTSANIERUNG

Integriertes Energiekonzept
Quartier Celle Heese Nord
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Ortsteilarrondierungen

s e
13
. e
BT
) |
Klein Hehlen — Kieferngrund Il Grol3 Hehlen — Hehlensloh Il
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Wohnoffensive Celle

®  Bebauung Allerinsel — Hafenfest am 21.5.2016

® Bebauung Alte Feuerwache — Baubeginn in 2016

® Baugebiet Kieferngrund Il — ErschlielRung und
Vermarktung in 2016

" Einzelvorhaben
(u.a. Alter Bremer Weg, Herzog Ernst Ring, Luckenweg...

®  Wohnungen der englischen Streitkrafte
(Klein Hehlen, Heese)

" Aktivierung ausgewahlter Flachen aus dem
Innenentwicklungskataster

" Arrondierungen in einzelnen Ortsteilen
(z.B. Grol3 Hehlen, Garf3en, Wietzenbruch)

®  Ortsteilsanierungen (Soziale Stadt Neustadt,
Energetische Sanierung Heese, ggf. Neuenhausen/
Ostlich Guterbahnhof/Stadtwerkegelande)

N—"

= Vermarktungsoffensive Wohnstandort Celle
= Wohnoffensive Celle

Stadt Celle - Der Oberblrgermeister - Am Franzésischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 46
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PEmuwrht Agrowtyy s
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B B Mauazin; ‘ 1-2 2016

BundesBauBlatt

fiir die

g tschaft

www.bundesbaublatt.de
WOHNBAUINITIATIVE 2013
NEUER WOHNBAU FUR DIE STADT

bose rampe  Siiag em—ye

IMMOBILIEN
FUR BURD UND GEWERSE

viwwr HANNOVER de/exparsal

aﬁ‘!‘}—‘_‘;lu.u .
ER a;! F H\r' "@j. : '
LANDESHAUPTSTADT HANNOVER = = E - Iy e :
WDVS Dammung mit Bodyguard 8
Holzhduser Hoch hinaus 14
Funkablesung Mehr Komfort fiir Mieter 30
Sennestadt Historischer Anstrich 41
04.03.2016 Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzosischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de
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Konnen Sie sich vorstellen nach Celle zu ziehen?

Ja (51 %)

Berufiche Grinde Celle als Wohnest nicht

is Wohnort attraktiv 4 erkehrsaliustion

Miet- una Kautpreise
Pendein 1ailt schwer ~ Wohnungen

S e Kontakte
bessere nfrastrukiur -

Keine Siadt fr junge Laute
Familisre Grinds

Koum Frexeitmagiichkefien
Verkehrasauation

; Familitre Grinde =
Miet- unc Kaufpraise der - -
Wohnungen Berufiche Grinde [8% Abb. 33 Wie kdnnte die Stadt Celle als Wohnort attraktiver werden?

Sozisle Kontakte infrastrukiur am Wohnont |
besser > Metr pressginstiger Wohnraum
Bessere Stralenverkehrssituation
OPNV verbessem
Bessere Einkaufsmogiichkeiten |
Bessere Kulturangebole _Ii"l
Bessere Frezeitangebote _lb‘l
Bessere Verkehrsanbindung atigemein —I'Vi
Mehr Angebote fur jJunge Menschen
Innenstadt aufwerten 'l

Saziale Siluation verbessem I 0

Ansiedlung Hochschule/Uni
Familienreundhchkeit erhdhen =§'ﬂ
Neue Wohnformen unterstutzen IV
Bessere Parkplatzsituation -YH
Bessere Infrastruktur aigemein IS
Kommunale Politik andemn JEYA
Arzthche Versor 2%
Offentiiche Sicherheit verbesgst:rg :=1‘¥. Mehrfachantworten
Bessere Gastronomieangebote 1% maglich
Sauberkeil verbessern B1%

Sonstiges _3"'1
0% 5% 1 0% 1 S‘N‘n 20% 25% 30%

Quelle GEWOS Pendierbelfragung
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Kiinikum Wahrendorff [
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B Zuruck in die Stadt Celle

Neubau Paul-Kiee-Schule

PAUL KLEE
ECHIAE CULLE

Stadt setzt auf Mehrzwecksporthalle
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Stadt entwickelt Filetgrundstiick

Gegenuber Wallach: Leckerbissen fir Gewerbeansiedlung wird Mitte 2015 frei

Cals will

chtung Hannover
nsiedeln. Mitte
mmenden Jahres
wird die Flache
B}
Mébelhaus Wali
frei. Dhe Grunds
durften
Wirt

begehr

CRLLE. Tin
ur eln Gews
in ganx
Fingebetiet rwis
temn ol o ow
ekt an der
I Wallaeh
ol ]

durch den Fu

nal im Stiden. |
vl 1T Hekuar
grolie FRache seit
lahren nnheev
beacte Eln Tell des

wird yon

Patstiesehad

Stadt. T Ko
fahr Wiult demy
hiverirng wi
selhent Hanmese bl und
Stalt s Wir haben
tarun, dos
widnde als verbedliie b ru
entwickeln sagl  Stadiypere
her Wi t Fisch
Nach Askunfl & v New
on Hothaus bk Haum- o reclit bebalbvn

flon Inteee

in T an oy Sohon e VormarSiung
Veelilmgrerur
ges Eloe gt wlegrndy
TGr die Stadlt 1 o
rudesn g
Covnrbegebdot. Nibor an Han
! L heln wnderes i dey

wivortern

stipiort ar vl

. Wellire
den hor wile Grum Hoktar wle

e s sleh Seadisprochor B Ansdedllinsg

Stadt Celle - Der Oberblirgermeister - Am Franzésischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de

scher sichers Und damis dikrfie

Nachfrage

)y sind nur

groior  dilefi

in Westeres

I

hiet heerit

triebe hivr

wird aber nis

gohen, Y orst vin-
sl das M soehit far vln

Grwerin it

shellt umd
bl Alelbardids
\
e

nen Voestolimgen, wolehe Art

Suaryaron Wastof

CZ15.10.2014

vou Untornicbanen denn o
dom FrlotgrundstOel ang
dehi 1
ald ¢ am Anfang
t sich hier wm eine
tutationy i o Stadi
on die Thetrd wich
vnisprechond  wufgredfon”™. w
dir Medmnng yon Stadthaurst
Ulrich  Kinder wich: Den
Newoen Rathnus schweben eher
hrow lewertlgy Umnternedimen

Mubwe win Konzept orarbedion
Al Kinder an
Cunther Merarenden

>
1]

M Residenzstadt

Celle

51



B Zuruck in die Stadt Celle

M Residenzstadt

Celle

Wohnoffensive Celle - Aktionsplan Innenentwicklung

Baurechtliche MaBnahmen

Scheuen = i (@ A '

Hustedt

* Umwidmung 8-pian N u/ Flache aus dem
- Anderung/ AL SWeisun FNP nehmen
GarfRen Anpassung

;E ’ Bauliche MaBnahmen
Vorwerk ) =

GroR Hehlen
"

Boye

—
Bostel
Mobilisierung Bestands- Naochverdichtung

emeuerung

Klein Hehlen ‘ ) e LU \ [ ==

( M * — 2 ) ‘ \ Altenhagen

- — ) Hehlentor s -

Neustadt/Heese ) — : ey = * = \ %

Y : T N ( : Lachtehausen — -
Stadtmaorketing/ gezielte Eigentumer-  Entwicklung Besondere/ Newe
Blumlage/ Altstadt Identitat ansprache Beobachten Wohnformen

DI
Altencelle

= ®

Strategische MaBnahmen

Keine Symbole: Kein besonderer Strategischer Handlungsbedarf, Entwickiung von Baulicken und Rau m
Innenpotentialen nach Bedarf. Neuausweisungen vermeiden 5 ! ot
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