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Zurück in die Stadt 
Celle nutzt den Reurbanisierungstrend 

Tagung Wohnen in der Stadt  

25 Jahre Regionalgruppe Niedersachsen (Braunschweig/Hannover) des Informationskreises für 

Raumplanung e.V. - IfR am 4.3.2016 in Braunschweig 

 

Ulrich Kinder 

Stadtbaurat - Residenzstadt Celle 
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Residenzstadt Celle 

 Ca. 70.000 Einwohner 

 176 qkm Fläche 

 Große selbständige 

Stadt und Kreisstadt  

im Landkreis Celle 

 Oberzentrum 

 Gute Verkehrsanbindung 

zur Landeshauptstadt 

und in die Region 

Hannover 
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Foto: M.Tronnier 
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Residenzstadt Celle 

 Historisches Altstadt-

ensemble mit über 500 

hist. Fachwerkhäusern 

 Celler Residenzschloss 

(1292) mit dem 

Schlosstheater (1674/75) 

 Einkaufs- und Kulturstadt 
(ca. 2,5 – 3 Mio. Tagesgäste/Jahr) 

 5 Museen 

 Standort u.a. des Nds. 

Landgestütes, des OVG 

Celle und des 

Landessozialgerichtes 

 Öl-, Gas- und Bohr-

industrie sowie 

Zulieferertechnologie, 

Lebensmittelwirtschaft, 

Bau- und Papierindustrie 
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► Flächennutzungsplan 

Zurück in die Stadt Celle 

04.03.2016 4 



Klausurtagung Verwaltungsvorstand 2006 

Stadt Celle - Der Oberbürgermeister -  Helmuth-Hörstmann-Weg 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 

          Klausurtagung Verwaltungsvorstand 2006 

Stadt Celle - Der Oberbürgermeister -  Am Französischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 

          Zurück in die Stadt Celle 

04.03.2016 5 



Klausurtagung Verwaltungsvorstand 2006 

Stadt Celle - Der Oberbürgermeister -  Helmuth-Hörstmann-Weg 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 

          Klausurtagung Verwaltungsvorstand 2006 

Stadt Celle - Der Oberbürgermeister -  Am Französischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 

          

Celle wächst 
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Celle stagniert 
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Celle stagniert 
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ProRaum: Wohnungsbedarf abhängig von der Bevölkerungsprognose 
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Reurbanisierung – auch in Celle?! 

 

 Auch Mittelstädte profitieren vom Trend Zurück in die 

Stadt – da die Hauptgründe auch in ihnen greifen 
(Demografie, Familienorganisation/Zeitmanagement, 

Umweltbewusstsein, Wissensökonomie, Renaissance 

Stadtleben…) 

 Migration und Flüchtlinge unterstützen diesen Trend 

ebenfalls 

 In Großstadtregionen profitieren starke Subzentren von 

der Metropole – auch durch gute ÖPNV – Anbindung 

 Celle als Fachwerk- und Residenzstadt positiv besetzt 

 Gute Größe und Infrastrukturausstattung  
(Bildung, Kultur, Arbeitsplatzangebot…) 
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Reurbanisierung – auch in Celle?! 
 

Prof. Dr. Dieter Läpple, HCU Hamburg 

„Die Hauptprofiteure dieser neuen Entwicklungen 

werden vor allem die Universitätsstädte und die Städte 

über 500.000 Einwohner sein. Im Zuwachs dieser 

Städte spiegeln sich zwei Trends wider: die 

Bedeutung des Wissens in der Wissensgesellschaft 

und die neuen, projektorientierten Arbeitsformen.“ 

„Wenn wir den Gesamtzusammenhang betrachten, 

liegt sicherlich die Stärke der deutschen Stadtstruktur 

in ihrer Polyzentralität und in ihrer Vielfältigkeit, 

besonders im Vergleich z.B. zu den angelsächsischen 

Ländern. Diese Vielfalt aus Kleinstädten, Mittelstädten, 

Großstädten und Metropolen wird von den 

beschriebenen Veränderungen nicht infrage gestellt. 

… Aber das Städtesystem muss sich neu austarieren.  
 

Die einzelnen Städte müssen ihre Rolle finden.“ 
 

http://www.arl-net.de/blog/zurueck-die-stadt _ 1.3.2016 
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www.metropolregion.de 
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Strategie: Zurück in die Stadt 

 

 Stärkung Stadt Celle als Wohnstandort: 

Entwicklung Allerinsel – Wohnen am Stadthafen 

als zentrale Maßnahme 

 Innenentwicklung als Chance zur Ausnutzung 

und Stärkung der oberzentralen und städtischen 

Angebote und Standortvorteile 

 Bestandspflege und -sanierung  

(z.B. Altstadt) 

 Maßvolle Arrondierung in den Ortsteilen 

 Wohnoffensive – Marketing Celle als 

Wohnstandort 

 (Oberzentrale) Infrastruktur halten und ausbauen 
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Entwicklung von Wasserlagen 

Zurück in die Stadt Celle 

04.03.2016 15 



Klausurtagung Verwaltungsvorstand 2006 

Stadt Celle - Der Oberbürgermeister -  Helmuth-Hörstmann-Weg 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 

          Klausurtagung Verwaltungsvorstand 2006 

Stadt Celle - Der Oberbürgermeister -  Am Französischen Garten 1 - 29221 Celle - Tel. 0 51 41-12 0 - www.celle.de 

          Zurück in die Stadt Celle 

04.03.2016 16 

Pesch Partner Architekten Stadtplaner, Dortmund/Stuttgart 
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Entwicklung Allerinsel – Phase 1 

 

1  

Aufwertung des Stadthafens  

 

2  

Neuer Standort DLRG und  

Yachtclub 

(Gemeinbedarfseinrichtung – 

Haus der Vereine)  

 

3  

Wohnbebauung im direkten 

Umfeld Stadthafen: Architekten-/ 

Investorenwettbewerb 2015 und 

lfd. Bebauungsplanung 

 

4 

Entwicklung Bereich Speicherstr.: 

Aufstellungsbeschluss 

Bebauungsplan 
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Hochwasserschutz 
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Sanierungsgebiet Stadtumbau West 

CZ 14.11.2014 
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Los 3 – 1. Preis 

 

Helma Wohnungsbau GmbH, Lehrte mit 

Giesler Architekten, Braunschweig 
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Zurück in die Stadt Celle 
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Los 1 – 1. Preis 

 

Hofschröer GmbH und Co. KG, Lingen mit 

PASD Feldmeier Wrede Planungsgruppe, Hagen 
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Los 2 – 2. Preis (kein 1. Preis vergeben) 

 

Primus Development GmbH, Hamburg mit 

BoCon, Architekturbüro v. Bothmer/Jeßnitz, Hermannsburg 
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Los 2 – 2. Preis (kein 1. Preis vergeben) 

 

WBG Städtische Wohnungsbau GmbH, Celle mit 

KSW Kellner Schleich Wunderlich, Hannover 
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Innenentwicklung 

 Nutzung der Stärken der Stadt 
(Kurze Wege, gute Infrastruktur, 

lebendiges Stadtleben…) 

 Stärkung dieser Qualitäten durch 

vermehrte Auslastung 

 Stärkung des städtischen 

Selbstverständnisses 
(KreisStadt, OberZentrum) 

 Planerische Ansätze: 

Nachverdichtung, Lückenschließung, 

Bestandssanierung 

Erstellung Innenentwicklungskataster 

Aktivierung (Kommunikation, 

Eigentümeransprache, Bauleitplanung) 

Einbindung Wohnungspolitische 

Akteure (AG Wohnen in Celle) 
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plan-bau-schulz, Celle 
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Schwerpunktsetzung auf Ortsteilebene 
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Strategischer Ansatz 

Zurück in die Stadt Celle 
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Sanierungsgebiet Städtebaulicher Denkmalschutz 
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Weser Wohnbau, Bremen mit 
Lorenzen Architekten, Berlin/Kopenhagen 
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Roggenmühle Lehndorf Braunschweig 

Lüner  Mühle Lüneburg 

Industriearchitektur 
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 Sanierung Altstädter Schule 
Förderantrag Nationale Projekte des Städtebaus 

 Sanierung Blumläger Feld/ Galgenberg 
(WBG) 

 100 Jahre Bauhaus 2019 – Celle als 

zentraler niedersächsischer Standort 
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CZ 28.1.2015 
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Ortsteilarrondierungen 

Klein Hehlen – Kieferngrund II Groß Hehlen – Hehlensloh II 
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Wohnoffensive Celle 

 Bebauung Allerinsel – Hafenfest am 21.5.2016 

 Bebauung Alte Feuerwache – Baubeginn in 2016 

 Baugebiet Kieferngrund II – Erschließung und 

Vermarktung in 2016 

 Einzelvorhaben  
(u.a. Alter Bremer Weg, Herzog Ernst Ring, Lückenweg…) 

 Wohnungen der englischen Streitkräfte  
(Klein Hehlen, Heese) 

 Aktivierung ausgewählter Flächen aus dem 

Innenentwicklungskataster 

 Arrondierungen in einzelnen Ortsteilen 
(z.B. Groß Hehlen, Garßen, Wietzenbruch) 

 Ortsteilsanierungen (Soziale Stadt Neustadt, 

Energetische Sanierung Heese, ggf. Neuenhäusen/ 

östlich Güterbahnhof/Stadtwerkegelände) 

 

 Vermarktungsoffensive Wohnstandort Celle 

 = Wohnoffensive Celle  
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Wohnoffensive Celle - Aktionsplan Innenentwicklung 
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